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LEPINGU ULDTINGIMUSED?

LEPINGU EESMARK

Kéesoleva lepingu alusel kohustub maakler vahendama lepingu p-s 3 nimetatud
objekti eellepingu voi miitigilepingu (edaspidi miitigileping) sdlmimist kolmanda
isikuga voi osundama miitligilepingu sdlmimise voimalusele ning miiiija kohustub
maaklerile maksma tasu (edaspidi maakleritasu).

LEPINGU JOUSTUMINE, KEHTIVUS JA LOPPEMINE

Leping joustub miiiija poolsel lepingu allkirjastamisel.

Kéesolev leping on kindlaksmédramata téhtajaks sdolmitud maaklerileping.

Pooled voivad lepingu korraliselt 10petada, edastades lepingu teisele poolele

viahemalt 3 (kolm) kalendrikuud enne lepingu 1dppemise kuupdeva vastavasisulise
kirjalikku voi kirjalikku taasesitamist vOimaldava teate lepingus nimetatud poole
aadressile (e-posti aadressile).

Miiiija kohustub lepingu 16petamisel maksma maaklerile lepingu tditmisega
kaasnenud kulude katteks hiivitise 50% (viiskiimmend) protsenti lepingu p-s 5 (viis)
fikseeritud maakleritasust, kuid mitte vihem kui 1 000 (iiks tuhat) eurot. Hiivitise
arvestuse aluseks oleva maakleritasu aluseks on miiligikuulutuses mérgitud objekti
miitigihind.

MAAKLERITASU

Kéesoleva lepingu tditmise eest maksab miilija maaklerile maakleritasu lepingu p-s 5
(viis) nimetatud summas objekti 15plikust miitigihinnast. Kokkulepitud juhtudel
lisandub maakleritasule kidibemaks selle seadusega kehtestatud mééras.

Maakleritasu ei sisalda notaritasusid, omandidigust tdendavate ega muude
dokumentide maksumust, tasumisele kuuluvaid riigildive ega objektiga seotud
mistahes volgnevusi.

TASUTINGIMUSED

Miiiija kohustub maakleritasu maksma vastavalt maakleri poolt esitatud arvele.
Lepingust tulenevate rahaliste kohustuste tiditmiseks mairatud maksetidhtaegade
mittejérgimisel kohustub miiiija maksma maaklerile viivist 0,05% (null koma null viis
protsenti) tasumata summast iga maksmisega viivitatud kalendripdeva kohta kuni
kohustuse tditmise pdevani.

MAAKLERITASU MAKSMISE KOHUSTUSE TEKKIMINE

Maakleri kohustused loetakse tididetuks ja miitijal tekib maakleritasu maksmise
kohustus juhul kui esineb vihemalt iiks alljargnevatest asjaoludest:

maakler on leidnud objekti ostmisest huvitatud isiku, kellega miiiija sdlmib notaris
notariaalselt tdestatud miiiigilepingu;

! Tihtajatu ainusesindusdigusega maaklerilepingu iildtingimused on kittesaadavad Pindi Kinnisvara OU
veebilehe www.pindi.ee kinnisvara vahendusteenuse alamlehel.
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maakler on miiiijale esitlenud objekti omandamisest huvitatud isikut, kellega miiiija
s0lmib objekti miitigilepingu lepingu kehtivuse ajal voi peale kidesoleva lepingu
10ppemist;

maakler on leidnud objekti omandamisest huvitatud isiku, kuid miiiija ei ilmu
eelnevalt kokkulepitud ajal objekti miiligilepingu sOlmimiseks kokkulepitult
kohtumisele lepingu kehtivusaja jooksul rohkem kui 2. (kahel) korral;

maakler on leidnud objekti omandamisest huvitatud isiku ja maakler on edastanud
miiiijale sellekohase kutse vihemalt 2 (kaks) toOpdeva enne labirddkimiste/kohtumise
toimumist, kuid miiijja ei ilmu kohtumisele ja ei oma kohtumisele mitteilmumiseks
mojuvat pohjust (liikklusavarii vms);

miijal ei ole digust vOi objekti voorandamise soovi vOi miiiija takistab oma
tegevusega maakleri poolselt lepingu taitmist.

POOLTE OIGUSED JA KOHUSTUSED

Maakler on digustatud:

s0lmima lepingu nduetekohaseks tditmiseks koostodlepinguid kolmandate isikutega;
saama lepingu tditmise eest maakleritasu kooskolas lepinguga;

paigaldama avalikesse kohtadesse objekti tutvustavaid reklaamtahvleid v.a juhul, kui
miiiija on avaldanud maaklerile soovi eelnimetatud toimingu mittetegemiseks;
muutma lepingus fikseeritud objekti esialgset miiligihinda vastavalt miiiijaga eelnevalt
s0lmitud kirjalikus voi kirjalikku taasesitamist voimaldavas vormis oleva kokkuleppe
alusel.

Maakler on kohustatud:

tditma lepingut nduetekohaselt ja vajaliku hoolsusega;

objektiga (v.a ehitusjdrgus oleva uue ehitisega) selle asukohas tutvuma ja objekti iile
vaatama;

ostjale soovitama ja vdOimaldama objektiga enne notariaalse tehingu sOlmimist
kohapeal tutvuda;

tegutsema miilija esindajana miilija parimates huvides viisil, mis voimaldab koiki
maakleri tavapidraseid vahendeid ja vdimalusi, erialaseid oskusi ning teavet kasutades
leida objekti omandamisest huvitatud isik;

edastama miiiijale viivitamatult kdik objekti omandamiseks esitatud pakkumised ning
teavitama pakkumise teinud isikut miilija poolsest ndustumisest VvOi
mittendustumisest, samuti sdilitama andmed objektile tehtud pakkumiste ja nende
vastuste kohta;

viéltima ja dra hoidma lepingu téditmisel tekkida voivat huvide konflikti;

miiiija soovil osutama volituste ja vOimaluste piires abi objekti miiligilepingu
solmimiseks vajalike toendite ja muude dokumentide hankimisel;

ndustama miitijat objekti miiligiprotsessiga seonduvates kiisimustes;

miilija soovil edastama teavet kinnisvara turusituatsiooni osas;

ndustama miiiijat objekti miiligitehinguga seonduvates kiisimustes;

avaldama objekti miiligikuulutuse Maakleri poolt valitud meediakanalites sh maakleri
veebilehel (nn kodulehekiiljel) ning vidhemalt 2 (kahes) kinnisvaramiiiigi
veebiportaalis;

edastama objekti miiiigipakkumise Pindi Kinnisvara OU andmebaasis olevatele
ostuhuvi omavatele potentsiaalsetele ostjatele;

esitama pakkumisi e-posti, telefoni voi mdne muu sidekanali vahendusel objekti
voimalikust omandamisest huvitatud isikutele ning pakkuma objektiga tutvumise
voimalust;
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korraldama ja miiiija poolt eelnevalt avaldatud soovi korral protokollima miiiija ja
objekti omandamisest huvitatud isikute vahel toimuvaid objekti miiligieelseid
labirddkimisi ning miiiija soovi korral esindama lébirddkimistel miiiijat maaklerile
miilija poolt antud volituste ulatuses;

edastama miilijale miiligitehingu ettevalmistamiseks vajalike dokumentide loetelu;
teavitama miitijat koikidest kdesoleva lepingu tditmisega ilmnenud takistustest;
korraldama objekti notariaalse miiiigilepingu solmimise ettevalmistamise ning
viibima miiiija soovil objekti notariaalselt tdestatud miitigilepingu s6lmimise juures;
vormistama miiiija soovil objekti lileandmise-vastuvotmise akti ja/vdi viibima objekti
valduse tileandmise-vastuvotmise toimingu juures;

tutvustama Pindi Kinnisvara OU ja selle kontserni ettevdtete piisikliendi soodustusi.

Miiiija on digustatud:
saama maaklerilt informatsiooni lepingu tditmise kohta.

Miiiija on kohustatud:

teavitama maaklerit objektiga seonduvatest kdikidest asjaoludest, mis omavad
tahtsust objekti vodrandamise seisukohalt, eelkdige tehnilised andmed
(tehnosiisteemide ja kiittekollete seisukord jne), objektil teadaolevalt esinevad
puudused sh puudused dokumentatsioonis (puuduolev kasutusluba, ehitusluba,
energiamdrgis vms), olemasolevad kitsendused ja koormatised (pant, tiiirileping,
kasutusoigus jne), kuid ka muud andmed, mis voivad mojutada objekti miiligitehingut
ja selle tingimusi. Miiiija vastutab tema poolt maaklerile esitatud andmete
tegelikkusele vastavuse ning talle teadaolevate andmete esitamata jatmise eest;
esitama maaklerile objekti omandidigust ning objekti miitigitehingu sdlmimisel
tahtsust omavaid muid asjaolusid tdendavaid dokumente voOi1 volitama maaklerit
teostama koiki toiminguid, mis on vajalikud eelnimetatud dokumentide
saamiseks/taotlemiseks. Miiiija vastutab tema poolt maaklerile esitatud dokumentide
sisu tegelikkusele vastavuse eest;

tagama maaklerile objekti paraldisteks olevate kdikide olemasolevate

dokumentide (omandamise, valdamise voi ehitamisega seonduvate dokumentidega sh
kaardid, plaanid, kasutusluba jms) tutvumise ja koopiate tegemise voimaluse;

tagama eelnevalt kokkulepitud ajal objektile ligipddsu maaklerile ja objektiga
tutvumisest huvitatud ostuhuvi omavatele isikutele;

vastama maakleri vahendusel objekti omandamisest huvitatud isiku poolt esitatud
pakkumistele voi alustama labirddkimisi objekti omandamiseks mitte hiljem kui 3.
(kolme) toopédeva jooksul arvates pakkumise esitamisest voi kutse saamisest
labirddkimisteks va juhul kui pooled lepivad teisiti kokku;

tagama miiiija abikaasa ndusoleku saamise objekti miitimiseks v.a juhul, kui objekt

on miiiija lahusvarg;

mitte pakkuma ise voi kdesoleva lepingu pooleks mitteolevatel kolmandatel isikutel
objekti miiligiks ning mitte alustama miiligieelseid ldbirddkimisi ilma maakleri
teadmiseta ja kaasamiseta.

POOLTE KINNITUSED
Maakler kinnitab, et:
tal on lepingu nduetekohaseks tditmiseks vajalikud kutseoskused ja kompetents.

Miiiija kinnitab, et:
ta on aru saanud, et kdesoleval juhul on ta andnud objekti miiiigitehingu
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vahendamiseks maaklerile ainudiguse ja poolte vahel sdlmitud leping on
ainuesindusdigusega leping ning eeltoodust tulenevalt kohustub miiiija mitte sdlmima
ja mitte pidama labirddkimisi objekti miitigitehingu vahendamiseks kdesoleva lepingu
pooleks mitteolevate kolmandate fiitisiliste ja/voi juriidiliste isikutega ja ilma maakleri
osavotuta olukorras, kus miitija leiab objektile ostja iseseisvalt so ilma maakleri otsese
kaasabita ja/voi kaasamiseta;

tal on olemas digused ja tahe objekti vodrandamiseks. Uhelgi kolmandal isikul ei ole
lepingus nimetamata digust objekti kdsutada ning seadusest voi kokkulepetest
tulenevat digust eelnimetatud digusi taotleda;

objekti suhtes ei ole kdimasolevaid kohtuvaidlusi;

on avaldanud maaklerile objekti suhtes koik olulised andmed sh objektile seatud
koormatised, mis ei ole kinnistusraamatusse sissekandekohustuslikud, néiteks tiiri-,
rendi- voi muud kasutuslepingud;

kuni lepingu sdlmimiseni ei ole objekti kellelegi vodrandatud ega ole sdlmitud
eellepinguid objekti voorandamiseks;

ta ei ole sdlminud iihegi kolmanda isikuga suulisi ega kirjalikke kokkuleppeid objekti
miiiigilepingu ja/voi asjadiguslepingu sdlmimise vahendamiseks;

ta on maaklerile avaldanud objektil esinevate puuduste sh koheselt vaatlusega
mittetuvastatava info.

ISIKUANDMETE TOOTLEMINE

Isikuandmeteks loetakse koiki fiitisilisest isikust miiiija vOi miitija fiiiisilisest isikust
esindajate (sh seaduslikud esindajad, osanikud, tootajad jm; edaspidi nimetatud
miiiija) kohta kdivaid andmeid ja informatsiooni, mida miiiija maaklerile lepingu
tditmise kéigus teatavaks teeb vOi mida maakler on miiiija kohta saanud teada
kolmandatelt isikutelt.

Miiiija kinnitab lepingu sdlmimisega, et ta on teadlik, ja annab ndusoleku, et kdiki
seaduslikul teel maakleri valduses olevaid Miiiija kohta kogutud andmeid, sdltumata
nende péritolust, tdodeldakse maakleri poolt lepingu tditmise eesmérkidel ja selleks
vajalikus mahus sh hilisemate turundustegevuste raames, samuti digusaktides
sétestatud alustel ja korras.

Miiiija on teadlik ja annab kédesolevaga ndusoleku tema poolt maaklerile esitatud
andmete Oigsuse kontrollimiseks ja tdiendavate andmete saamiseks kolmandatelt
isikutelt. Eelnimetatud eesmaérgil ja lepingu alusel teenuse osutamise eesmérgil on
maakleril digus edastada miiiija andmed kolmandale isikule.

Miitijal on digus oma nousolek isikuandmete tootlemiseks igal ajal tagasi votta,

nduda isikuandmete tootlemise IOpetamist, neile juurdepddsu voimaldamise
10petamist ja kogutud isikuandmete kustutamist voi sulgemist eeldusel, et maakleril ei
ole Oigusaktidest tulenevat kohustust andmete siilitamiseks. Isikuandmete
tootlemiseks nousoleku tagasivotmisel on maakleril Oigus koigi voi teatud
Lepingujdrgsete teenuste osutamisest keelduda, kui see ei ole ilma miiija
isikuandmete to6tlemiseta moistlikult voimalik.

VAARAMATU JOUD

Poole kohustuste mittetditmist voi mittenduetekohast tiitmist ei loeta rikkumiseks
ning see on vabandatav, kui selle pdhjuseks olid asjaolud, mille saabumist pooled
lepingu sdlmimisel ei ndinud ette ega voinud ette ndha (force majeure ehk vadramatu
joud). Véidramatu joud on asjaolu, mida pool ei saanud modjutada ja moistlikkuse
pohimottest ldhtudes ei saanud temalt oodata, et ta lepingu sdlmimise ajal selle
asjaoluga arvestaks voi seda vildiks voi takistava asjaolu voi selle tagajérje iiletaks.
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Viidramatuks jouks loetakse muu hulgas iileujutust, tulekahju, looduskatastroofi, sdda,
terroriakti voi streiki, mis teeb voimatuks lepingu tditmise voi kohase tditmise.

Pool, kelle tegevus lepingujirgsete kohustuste tditmine on takistatud vddramatu jou
asjaolude tottu, on kohustatud sellest teist poolt teavitama. Vddramatu jou asjaolude
ilmnemisel pikeneb lepingu tditmise tdhtaeg nimetatud asjaolude esinemise perioodi
vorra.

Pool peab vadramatu jou asjaolude dralangemisel asuma viivitamatult lepingut tditma
ning tdendama lepingu mittetditmise takistusena esinenud vddramatu jou olukorra
esinemist.

Viadramatu jou asjaolu esinemine ei vabasta poolt kohustusest votta kdik voimalikud
meetmed kahju drahoidmiseks vo1 vihendamiseks.

Viadramatuks jouks ei ole lepingu tdhenduses poole majandusliku olukorra muutus,
halvad ilmastikuolud, hinnatdus, puhkus, pankrot ega ka pankrotihoiatus voi hagi
tagamine. Vaidramatu jou esinemine peab olema tdendatud selle poole poolt, kes
soovib sellele viidata, et vabaneda seadusest tulenevast voi lepingus sitestatud
vastutusest lepingu rikkumise eest.

KOHALDATAYV OIGUS JA KOHTUALLUVUS

Lepingule kohaldatakse Eesti digust ja lepingut tdlgendatakse Eesti Vabariigi
digusaktide alusel.

Lepingust tulenevad erimeelsused, mida ei dnnestu lahendada labirddkimiste teel,
lahendatakse Harju Maakohtus.

LOPPSATTED

Pooled peavad lepingu tditmisel kdituma tiksteise suhtes hea usu ja moistlikkuse
pohimotetest 1dhtuvalt ning igakiilgselt arvestama teise poole huvidega.

Leping sisaldab lepingu objekti puudutavaid koiki poolte kokkuleppeid ning

asendab alates joustumisest koiki samade poolte vahel sama lepingu objekti suhtes
varasemalt sdlmitud mistahes suulisi ja kirjalikke kokkuleppeid.

Pooled kinnitavad, et on teisele poolele teatanud koikidest asjaoludest, mille vastu
teisel poolel on voi voib olla lepingu eesmaérki arvestades dratuntav oluline huvi ning,
et teise poole moistlike huvidega ja digustega on arvestatud ja lepingu teisele poolele
on esitatud tegelikkusele vastavaid tdeseid andmeid.

Lepingust tuleneva mistahes diguse teostamisel vai kohustuse tditmisel esinev

viivitus ei tdhenda sellisest Oigusest loobumist ega sellise kohustuse tditmisest
vabanemist, ihegi diguse osaline teostamine ega kohustuse tiitmise osaline ndoudmine
el vilista vastava diguse edasist teostamist ega vastava kohustuse tdieliku tditmise
ndudmise digust, kui lepingus ei ole sétestatud teisiti.

Lepingu 1oppemisel mis tahes alusel jddvad kehtima lepingu 10ppemise jérgselt
lepingu need sétted, mis oma olemuse tottu reguleerivad poolte digusi ja kohustusi
pérast lepingu 16ppemist.

Poolte jaoks omavad Giguslikku tdhendust ja tagajarge kirjalikus voi kirjalikku
taasesitamist voimaldavas vormis koostatud lepingu lisad.

Lepinguga seotud diguslikku tdhendust omavad koik teated sh taganemisavaldused
janoduded peavad olema esitatud kirjalikus voi kirjalikku taasesitamist voimaldavas
vormis. Teated loetakse kétte saaduks kirja véljastamise paevast 3 (kolme)
kalendripdeva moddumisel ja e-kirja puhul kirja véljasaatmise pdevale jargneval
toopéeval.

Kdikides lepinguga reguleerimata kiisimustes juhinduvad pooled voladigusseadusest
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ja teistest seadustest sh mdistlikkuse pdohimottest ja headest kommetest,
véljakujunenud tavadest ja praktikast, sh Eesti Kinnisvaramaaklerite Koja litkmete
Heade Tavade Koodeksist ning Eesti standardist EVS-EN 15733:2010.
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