UUSARENDUSTE TURG

Pindi Kinnisvara/ERI Kinnisvara uusarenduste monitooringu kohaselt oli 2011. aasta esimese
poolaasta l6puks Tallinnas ja Idhivaldades kokku 159 eluruumidega arendusprojekti, mille jadk on ca
2320 elamispinda, neist Gle 1700 asuvad Tallinna linnas, ilejaanud Idhivaldades. Neist omakorda
aktiivses pakkumises oli 139 arendusprojekti. Vastavalt aktiivse korterite jddgiga Tallinnas ca 1500
hiku ja lahivaldades 500 ihikut.

Kui vorrelda samasid nditajaid eelmiste aastatega, siis on koqujaak jark-jargult véhenenud- 2009.
aasta lopus oli see 2700 korterit ja 2010. aasta 16pus 2200 korterit. Aktiivselt pakutavate korteri arv
on aga suurenenud, vastavalt nditeks oli Tallinnas 2010. aasta l6pus pakkumisel 1200 uut korterit,
20111 poolaasta lopus aga 1500 korterit.

Kéesoleva esimese poolaasta keskmine muugihind oli 1374 €/m’. Keskmine hind on vorreldes
2010. aasta keskmisega tousnud ca 10%, mil vastav néitaja oli 1250 €/m’ (2009. aastal ca 1200
€/m’).

Uusarenduste keskmine hind on tdusnud analoogselt koguturuga. Tallinna linna koguturu
tehinguhindades oli keskmine ruutmeetrihind (kasutatud Idikeprotsenti 10%) 2009. aastal 820
€/m’,2010. aastal 870 €/m’ja 2011. aasta esimesel poolaastal ca 933 €/m’.

TALLINNA UUSARENDUSTE ESMAMUUGI INDEKS
(2008.a aug = 100) JA TEHINGUAKTIIVSUS

= Tallinna kaheksa linnaosa uute korterite esmamiiiigi keskmine m? hind, 2008.a aug = 100 punkti (allikas: Maa-amet)
= = Viimase 35 kuu indeksi keskmine tase

=== Tallinna kaheksa linnaosa uute korterite esmamiiiikide tehingute arv (allikas: Maa-amet)

= = Viimase 35 kuu keskmine tehingute arv kuus
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Esimese poolaasta mutgitempo Tallinnas oli keskmiselt 55 esmamuiki Ghes kuus, mis on kdrgem
eelmise aasta nditajast (52 maki), kuid jaab alla viimase kolme aasta keskmisele (61 miidki).
Keskmist mitgitempot on alla tdmmanud ka eurole dlemineku tottu tehinguaktiivsuselt nigel
jaanuarikuu, kus teostati vaid 34 maiki.
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Uusarenduste voorandatud eluruumide suletud netopinna (lisapinnad maha arvestatud) keskmine
suurus (68 m’) on kaesoleval aastal natuke tousnud, vastav naitaja oli nii 2009. aastal kui ka 2010.
aastal ca 65 m2. Koguturu keskmine vodrandatud eluruumide suletud netopind oli 2009. aastal 55 m?
ja2010. aastal 53 m2.

Enim tehinguid tehti Tallinna linnas 2- toaliste korteritega ning ldhivaldades 3- ja 4- toaliste
korteritega, mis nditab endiselt, et linnast vdlja kolivad perega inimesed.

Kdesoleva aasta esimese poolaastaga tuli Tallinnas ja lahivaldades pakkumisele 21 uut projekti ca
650 uue korteriga. Ule poolte uutest projektidest paiknevad Kesklinna ja PGhja-Tallinna linnaosades.

Tallinna linnaosade I6ikes oli poolaasta kérgeima mudgitempoga Pdhja-Tallinna linnaosa 45
mudgiga kvartalis, jargnesid Lasnamae linnaosa (38 miiiki kvartalis) ja Kesklinn 31 maiki kvartalis.

Tallinna linnaosade 2011 poolaasta keskmine miiiigitempo ja
ruutmeetri hind kvartalis oli olemasoleva pakkumise pohjal alljargnev:

Lasnamae ca 38 ca 1100
Mustamae cai12,5 ca 1000
Kristiine cad,5 ca 1500
Pirita ca 10 ca 1500
Haabersti ca 10,5 ca 1100
Pdhja-Tallinn ca 45 ca 1500
Kesklinn ca 31 ca 1800
Némme ca12 ca 1500
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Tallinna linna lahiimbruses on uute korterite miik kdige aktiivsem olnud Viimsi, Saue ja Rae vallas,
mujal on nii pakkumine kui ka miigitempo olnud tagasihoidlikum.

Viimsi 8 ca 1000
Saue 9 ca 1200
Kristiine 26 ca 1050

Esimesel poolaastal lisandus nimetatud kolme valda 5 uut projekti, kokku ca 85 elamispinnaga.

Miiiikide jaotus Tallinna uusarenduste esmamiiiikides toalisuse jargi esimesel poolaastal:

Toalisus Arv
1- toalised 33
2- toalised 133
3- toalised 126
4- toalised 37

Miiiikide jaotus Tallinna uusarenduste esmamiiiikides toalisuse jargi esimesel poolaastal:

Toalisus €/m?
1- toalised 1312
2- toalised 1352
3- toalised 1392
4- toalised 1420

2011. a uusarenduste marksonad:

Mitgiedu saadab ddrelinna projekte, mille ruutmeetri hind eluruumi (panipaik, rodu jm
lisapinnad maha arvestatud) suletud netopinna kohta on kuni 1200 €.

Kesklinnas ja selle ddrealal on muidgiedu tdendosus projektidel, mille ruutmeetri hind jaab
vahemikku 1300-1600 €, sidalinnas kuni 2000 €.

Endiselt oluline on projekti terviklikus (elamu atraktiivsus, rodud, lastemanguvdljak, kas
rajatakse uut haljastust, sdidu- ja kergliiklusteede olemasolu, panipaigad, parkimiskorrus jne).

Andres Teder Siim Simson
andres.teder@eri.ee siim.simson@eri.ee
— -
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